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是以本期价格与上年同期价格为基期比较计算得出的，如

果没有特别说明,价格指数通常是指同比价格指数。

国家发改委公布的到的9月份70个大中城市房屋销售价格指

数为103.5%，指的是月同比数价格指数，也是说这3.5%的涨

幅是相对于2007年9月而言的。
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一、房价还在涨吗

同比价格指数



一、房价还在涨吗

环比价格指数:

是用当期价格与上个报告期相比较计算得出的, 如本

月的价格是120，上个月的价格是100，则本月的环比

价格指数为：

120/100=1.2 ,用百分表示就是120%,实际上涨20%.
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一、房价还在涨吗
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为什么目前的同比指数比环比指数大-----翘尾因素

“翘尾”因素，是计算同比价格指数中独有的，是指由于上

一年下半年价格涨幅高，而引起当年初期即时比价格不涨，同

比价格指数也表现的较高的现象。



一、当前的房地产市场价格还在涨吗
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二、价格的实际走势
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2008年以来全国整体房价水平基本保持稳定，新涨价因素

一直处于较低水平，上涨幅度明显放缓。8月份开始出现环比负

增长，即价格的结对下降。最新的统计数据表明9月份的同比房

屋销售价格指数为103.5，环比指数为99.9%



二、价格的实际走势

8

07年9月-08年9月房地产销售价格指数
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二、价格的实际走势
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2008年1-6月全国国销售价格指数及“翘尾”因素

1.18.0 109.21.17.1 108.26月

1.09.1 110.21.08.1 109.25月

0.810.0 110.80.99.1 110.14月

0.610.7 111.40.79.9 110.73月

0.411.3 111.80.410.5 110.92月

0.212.0 112.20.111.2 111.31月

新涨价因素翘尾因素同比指数新涨价因素翘尾因素同比指数
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三、全国房地产市场价格的特点
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特别是8月份全国房屋环比销售指数负增长，即价格的绝

对下降。最新的统计数据表明9月份的同比房屋销售价格指数

为103.5，环比指数为99.9%

1. 房地产市场价格的涨幅已开始明显回落。



三、全国房地产市场价格的特点
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2. 当前全国房屋销售同比价格指数，受翘尾因素

的影响仍在高位运行，但实际涨幅已处于较低水平，

08年6月份新涨价因素只有1.1%。8月份环比价格指数

出现负增长。



三、全国房地产市场价格的特点
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3. 地区之间差别明显，大部分地区房价已开始大幅回落，部分

地区房价出现僵持现象，部分地区房价仍在上涨。

2008年上半年，在35个大中城市中有6个城市的房价出现了下，分别是：

深圳、重庆、杭州、大连、广州、沈阳，其中深圳下跌幅度最大，下跌

8.6%。在6个城市中，除重庆外，均为东部地区一线城市。房价上涨幅
度超过4%（新涨价因素）的有3个城市，分别是北京、乌鲁木齐、银
川，其中银川上涨幅度最大，为7.1%。

最新的9月份的统计70个大中城市中有23个出现环比指数负增长.



四、对当前房地产市场形势的判断

对于未来房地产价格的走势，我们认为将受到多方面因素的影

响，其中最主要的有以下四个：

第一，宏观经济走势。房地产市场与宏观经济密切相关，一旦

宏观经济增速下滑，房地产市场将会迅速作出反应。

第二，地方政府的态度。

第三，宏观调控政策。当前，呼吁政府适度放松房地产调控政

策以及反对的声音均不绝于耳。政策未来的走向将是影响未来房价

走势的重要因素。

第四，心理预期的变化。心理预期是人们对市场走势的综合判

断，在其他条件不变的情况下他将决定市场的走势。
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四、对当前房地产市场形势的判断

第二，地方政府的态度。

房地产与地方经济密切相关，不排除个别地

方出于地方利益的保护而出台影响房价的措施。



四、对当前房地产市场形势的判断

第三，宏观调控政策。

当前，呼吁政府适度放松房地产调控政策以

及反对的声音均不绝于耳。政策未来的走向将是

影响未来房价走势的重要因素。



四、对当前房地产市场形势的判断

第四，心理预期的变化。

心理预期是人们对市场走势的综合判断，在其他条

件不变的情况下他将决定市场的走势。



四、对当前房地产市场形势的判断
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在近今后一段时期，由于受各方面因素的影响，人们

对未来房价下跌的预期不断上升，购房意向不断下降，。据

中国房地产信息网的调查，与去2007年年底相比，认为2008
年房价将下降的人群比例增加了24.5个百分点，表示未来1
年内有购房意向的人的群比例下降了14个百分点。在这种心
理预期的驱动下房地产市场将会进一步收缩，房屋价格将近

将进一部步下滑，如果没有大的外部环境的变化，这种趋势

不会在短期内扭转。
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